UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THUA THIEN HUE Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 1814 /QD-UBND Thira Thién Hué, ngay 03 thang 7 nam 2024
QUYET PINH

Veé viée phé duyét Quy hoach phén khu (ty 1¢ 1/2000) ,
Khu d6 thi ven bién Thuin An, thanh pho Hué, tinh Thira Thién Hué

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndam 2015;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt T6 chire Chinh phu va
Ludt To chuc quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt Sira doi, b6 sung mot sé diéu cia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Ludt Kién tric ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cir Nghi quyét s6 54-NQ/TW ngay 10 thang 12 nam 2019 ciia B6 Chinh
tri vé Xdy dung va phat trién tinh Thua Thién Hué dén nam 2030 va tam nhin dén
nam 2045;

Can cir Nghi Quyét s6 06-NQ/TW ngay 24 thang 01 ndm 2022 ciia B Chinh
tri vé Quy hoach, xdy dung, quan Iy va phat trién bén vitng do thi Viét Nam dén
nam 2030, tam nhin déen nam 2045,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia Chinh
phu vé Lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia Chinh
phu vé Swua doi bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va
Nghi dinh SO 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét sé
néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 39/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia Chinh
phu vé Quan ly khong gian xdy dung ngam do thi;

Can cir Nghi dinh s6 85/2020/NP-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh
phu vé Quy dinh chi tiéet mot so diéu cua Ludt kién truc,

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 ciia Chinh
phu vé Sua doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha
nuoc cua Bo xay dung;



Can cit Quyét dinh s 1745/0D-TTg ngay 30 thang 12 nam 2023 ciia Thii
twéng Chinh phii vé phé duyét Quy hoach tinh Thira Thién Hué thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2050;

Can civ Quyét dinh s6 108/0D-TTg ngay 26 thing 01 ndm 2024 cia Thii
tuong Chinh phu vé phé duyét Quy hoach chung do thi Thira Thién Hué dén nam
2045, tam nhin dén nam 2065,

Can cit Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thing 5 nam 2013 ciia Bé
Xay dung hwéng dan vé ni dung thiét ké do thi;

Can cit Théng tw s6 16/2013/TT-BXD ngdy 16 thing 10 nam 2013 ciia Bé
Xay dung ve Sira doi, bo sung mot so dieu ciia Thong tw so 06/2013/TT-BXD ngay
13 thang 5 nam 2013 cua Bo Xdy dung huong ddn vé ngi dung thiét ké do thi;

Céin cir Thong tw s6 01/2016/TT-BXD ngay 01 thang 02 nim 2016 ciia B Xay
dung vé Ban hanh Quy chuan ky thudt quoc gia vé cac cong trinh hq tang ky thudt,

Can cir Théng tw so 01/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5 nam 2021 ciia Bé
Xdy dung vé Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy
hoach xdy dung;

Can cit Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia Bé
Xay dung vé Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do dn quy hoach xdy dung
vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén; quy hoach do thi; quy hoach
xay dung khu chuwrc nang va quy hoach nong thon,

Can cit Quyét dinh s6 73/2021/0OD-UBND ngay 26 thang 11 ndm 2021 ciia
UBND tinh Thiwra Thién Hué vé Ban hanh Quy dinh vé viéc Phdn cong, phdn cap
va uy quyén cong tac quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Thira Thién Hué;

Can cit Quyét dinh s6 66/2023/0D-UBND ngay 20 thang 12 ndm 2023 ciia
UBND tinh Thira Thién Hué vé Sira doi, b6 sung mot sé dieu cia Quy dinh vé
phdn ¢éng, phdn cdp va iy quyén céng tdc quan Iy quy hoach xdy dung trén dia
ban tinh Thira Thién Hué cia Quyét dinh sé 73/2021/0D-UBND ngay 26 thang
11 nam 2021 ciia Uy ban nhén dén tinh Thira Thién Hué;

Quyét dinh s6 1556/0P-UBND ngay 29 thing 6 nam 2020 cia UBND tinh
phé duyét vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phdn khu (ty ¢ 1/2000) khu do
thi ven bién Thudn An va Quyét dinh sé 2570/QB-UBND ngay 22 thing 10 nam
2022 cia UBND tinh vé viéc dieu chinh Nhiém vu Quy hoach phan khu (ty lé
1/2000) Khu d6 thi ven bién Thudn An, thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hué;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xdy dung tai To trinh sé 2383/TTr-SXD
ngay 02 thang 7 nam 2024, To trinh so 2048/TTr-SXD ngay 10 thang 6 nam
2024 va Bdo cdo tham dinh sé6 2047/TP-SXD ngay 10 thang 6 nam 2024.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu d6 thi ven bién



Thuén An, thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué véi nhitng ndi dung chii yéu sau:

Pham vi ranh gi¢i: Pham vi nghién ciru quy hoach thu¢c phuong Thuén
An, thanh pho Hug, tinh Thira Thién Hué€; c6 ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Béc tiép giap bién Dong;

- Phia Nam tiép giap pha Tam Giang;

- Phia Déong tiép giap x4 Phu Thuan, huyén Phi Vang;

- Phia T4y tiép giap ctra bién Thuan An.

1. Quy mo:

- Quy mo dién tich: Khoang 260,46ha.

- Quy md dan sb:

+ Dan sb hién trang: khoang 12.734 ngudi.

+ Dan sb quy hoach dén ndm 2045: khoang 17.300 ngudi.
2. Tinh chat:

- La khu vuc phat trién cac mé hinh du lich sinh thai bién, ddm phé va cung
cap cac dich vu cong cong va dich vu du lich cho thanh ph6é Hué va khu vuc lan
can.

- La khu vuc phat trién khu dan cu méi theo mé hinh dé thi sinh thai va cai
tao chinh trang c4c khu dan cu hién cé.

3. Muc tiéu:

- Cu thé hoa Quy hoach tinh Thira Thién Hué thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050 va Quy hoach chung d6 thi Thua Thién Hu¢ dén nam 2045, tam
nhin dén nam 2065 dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét;

- Phét trién dé thi, nang cao hi¢u qua st dung quy dat, tao bd mit kién tric canh
quan dep, sjnh tl}éi; Phat huy, khai thac cac gia tri van hoa, canh quan dac trung khu
vuc gop phan trién khai hi¢u qua Quy hoach chung do thi Thira Thién Hué;

- Ra soat cac quy dat du kién phat trién nham tao nguén luc dé phat trién ha
tang k¥ thuat, chinh trang d6 thi; Thu hut dau tu, phat trlen thuong mai, dich vu,
du lich, san xuat, nhu ciu & mdi,... tao dong luc phét trién kinh té x4 hoi cho dia
phuong va toan tinh;

- Ré s04t, bd sung va hoan thién h¢ thong cong trinh cong cong, cac thiét ché
van hoa, giao duc, y t&, TDTT,... cap d6 thi va cap phuong; Xay dung hoan chinh
h¢ thong ha tang ky thuét, ha tang xa hoi,... phu hgp voi dinh hudng phat trién
kinh té xa hoi cua tinh;

- Hinh thanh khu db thi du lich hon hop, sinh thai bién hai hoa véi canh quan
tu nhién, c6 day du cac tién ich dé€ tao thanh di€ém dén hap dan vé du lich; phu hop
v6i dinh hudng phat trién hudng bién cua do thi Thira Thién Hug;

- Lam co s& quan 1y xay dung, dat dai va trién khai cac budc 1ap quy hoach



chi tiét va lap dy an dau tu xay dyng.

4. Cac giai phap phat trién khong gian dé thi:

- Phat trién khong gian d6 thi ven bién Thuan An theo huong kién tao khong
gi,an do thi sinh thai bién, d@m pha; thai thac phat huy tiém nang du lich, dich vu
gan vai dia hinh mat nudc dam pha, bién tao nén canh quan, khong gian dac trung
riéng cho do6 thi.

- B tri cac co so dich vu thwong mai da dang, chét lwong cao, gan véi cac

dau méi giao thong, trung tdm khu vuc dé tao dleU kién tiép can thuan loi cho

ngudi dan. Nang cap trung tAm thuong mai cap d6 thi tai khu vuc trung tim
Thuan An.

- Tang cuong, hoan thién cac thiét ché cong cong do thi va cac két ndi vé
giao thong, ha tang do thi thiét yéu dam bao két ndi cac khong gian chirc nang do
thi, tao lién két vung.

- Phat trién céc,khu vuc dé thi két hop céc khu vuc dan cu chinh trang, tao
moi trudng nha & chat lugng tot c6 khong gian canh quan dac trung.

5. T6 chirc khong gian, kién triic cinh quan:

a) Vé khung t6 chirc khong gian:

- Khu quy hoach dya trén ddc trung cua dia hinh va h¢ thong giao thong Vol
khu vuc: Khu vuc dich vu du lich ven bién va Khu vuc d6 thi sinh thai ven dam
pha.

- Khung chinh d6 thi dugc dinh hinh theo 03 tuyén co ban: Truc Tay Béc -
bong Nam (tuyén dudng ven bién), truc Bong Bac - Tay Nam: (QL49B- quang
truong bién) va truc Bac — Nam (cac tuyén giao thong két hop céc truc cay xanh,
quang truong...).

- Khéng gian canh quan dic trung duoc to chuc doc theo bo bién va dam
pha, khu vuc bao vé canh quan xung quanh di tich Tran Hai Thanh.

b) Phan khu chitc ning: Trén co sd cau trac do thi, tiém nang phat trién cta
tung khu vuce, quy hoach dugc chia thanh cac phan khu nhu sau:

* Phan khu A: Khu d6 thi dich vu du lich ven bién.

- Vi tri: Khu vye ven bién I}ém,phia Pong Bic tuyén dudng bd ven bién, kéo
dai tir ctra bién Thuan An cho dén hét ranh gio1 1ap quy hoach.

- Dién tich: 125,69 ha. Dan s6 khoang: 2.670 ngudi.

- Tinh chét chirc nang: La khu d6 thi du lich bién cao cap.

- Binh hudng quy hoach:

+ Hinh thanh khu d6 thi cao cap phia Tay theo hudng sinh thai véi ha tang
hién dai, thong minh dat tiéu chuan chit luong cao.

+ Pay 1a khu vuc danh cho phat trién céc loai hmh dich vu clu lich nhl{ khach
san, cac khu resort, dich vu phuc vu khach du lich,... nham thic day phat trién kinh



té du lich cta khu vuc Thuan An néi riéng va ctia thanh phé Hué néi chung.
* Phan khu B: Khu d6 thi sinh thai ven dam

- Vi tri: Khu vyuc ven ddm pha nam phia Tay Nam tuyén duong bd ven bién,
kéo dai tir ctra bi€én Thuan An dén hét ranh gidi 1ap quy hoach.

- Dién tich: 134,77 ha. Dan s6 khoang: 14.630 nguoi.

- Tinh chét churc nang: La khu do thi sinh thai ven dam cta Thuan An, khu &
hién trang cai tao, khu & sinh thai phat trién moi.

- Binh hudng quy hoach:

+ Khu vuc dan cu hi€n hitu cai tao chinh trang: Bao gém cac thon An Hai,
Hai Tién, Minh Hai, Hai Binh, Hai Thanh phuong Thuan An. Pay 1a khu vuyc
duogc cai tao, chinh trang hé théng ha téng k¥ thuat, dac biét 1a giao thong va kién
trac do thi; dong thoi bo sung hé thong ha tang xa hoi dap ung quy dinh.

+ Khu vue dan cu phat trién m&i: Chu yéu bé tri tai khu vuc phia cau qua
cfr,a bién ’Thuém Aq, két ndé1 vo1 khu Ve qan cur hjén hiru tao thanh mot do thi
thong nhat. Phat trién m6 hinh nha ¢ lién k&, gan ket va tao stre hit cho khu dich
vu du lrich o ven bién Vfi tao thém quy nha &, ha tang xa héi cho khu vuc. Tang
cao khong ché t61 da 5 tang.

c) Cac truc khong gian chu dao:

- Tryc két ndi khu vuc canh quan biép va canh quan dam pha ¢ phia Tay Bic
khu quy hoach v6i dinh hudng tuyén pho di b thuong mai két hgp khong gian
cay xanh quang truong.

- Truc khong gian doc tuyén dudng bo két ndi cac khong gian chirc ning cia
khu quy hoach.

- Tryc khong gian quang trudng di by ket ndi quang truong bien tai trung
tam khu quy hoach tai nat giao QL49B két noi ra phia bo bién la khéng gian mo
trong tdm cua toan khu vuc quy hoach.

d) Vé khéng gian canh quan dic trung:

- Canh quan ven bién, khong gian sinh thai ven bién két hop dich vu du lich:
Thiét lap h¢ thong cong vién cay xanh doc bo bién, xen ké gitra cac diém dich vu
du lich mat 6 xay dung thap.

- Canh quan ven dam pha: chu yéu l1a khu vuc hién trang du:gc ghinh trang
b sung h¢ thong ha tang ky thuat, giao thong ven pha, khai thac yéu t6 mat nudce
dam pha tu nhién.

- Canh quan di tich khu vuc Tran Hai Thanh: giai toda mot s6 khu vue dé tao

tam nhin Ve phia dam pha, ting cudng hiu qua khong gian canh quan do thi va
kiém soat vé chiéu cao xay dung khu vuc l4an can tiép gidp di tich.

@) Kién tric canh quan:

- Cac khu vuc dan cu hién trang duogc t6 chire, srflp Xép chinh trang dé dé)ng bo



vé khong gian va co sé ha tang k¥ thuat. Cac khu ¢ méi dugc t6 chire theo hinh thai
khong gian phu hop dic diém dia hinh canh quan ctia khu vuc. Hinh thanh cac
khong gian trong tim va cac cum cong trinh diém nhan trong trung tim cac khu
churc nang va cac khu vuc ven bién, ven dam va ven cac truc duong chinh dé o
chirc khong gian hap dén, sinh dong cho khu vuc quy hoach. Kién triic nha & theo
hudng hién dai, thich Gng bién d6i khi hau, hai hoa canh quan bién va dim pha.

- Bao vé tdi da hé sinh thai canh quan tu nhién cta khu vuc. Thuc hién céc
giai phap phat trién kinh té xa hoi két hop voi bao vé mdi truong dé giit gin cac
gia tri canh quan sinh thai hi¢n trang.

- Pinh hudéng xay dung cac cong trinh dich vu cao tﬁng tai khu vuc cau
Thuan An va khu vuc ven quang trudng bién lam diém nhan chung cho toan d6
thi. Kiém soat cong trinh x4y dung theo hudng thap ting, mat do thap chung cho
khu vuc Thuén An. Thiét ké cong trinh phai hai hoa véi bdi canh quy hoach tir
nhién, dic diém ty nhién cua dia phuong, chéng chiu gi6 bio, thich tmg bién d6i
khi hau.

6. Co céu sir dung dit:

n uy hoach
Hién trang dé?l :ﬁm 2045
STT Loai dat Ky hiéu | Dién Dién
tich | W ion | VI
(%0) (%0)
(ha) (ha)
1 | Dat nhém nha ¢ OOHJ ' | 82,76| 31,77 | 8443| 32,42
o |Pathonhopnhomnhag |, 000| 000| 344 132
va dich vu

- | Pdt nhém nha ¢ 000 000| 1,72| 0,66
- | Ddt dich vu - thwong mai 000| 000 1,72| 0,66
3 | Pt gido duc GD 1,77| 0,68 4,01| 154
4 | Pityté YT 02| 005| 012 0,05
5 | Pat van hoa VH 000| 000 040| 0,15
6 | Pt thé duc thé thao TT 1,02| 039| 1,30| 0,50
7 | Bét cay xanh cong cong CXCC 316 1,21| 151 5,8
8 | Pat cay xanh canh quan CXCQ 0 0 37,50 | 14,40
9 | Pat cay xanh chuyén dung | CXCD 000| 000 293 112
10 | Pat co quan, try s& CQ 0,33| 03| 0,00| 0,00
11 |Pét dich vu (bao gém chg) DV 1,17| 941| 901| 346
12 | Pét khu dich vu - du lich DL 6,42| 246| 26,57| 10,20




1 Pat iii tich, ton gido, tin DT, TG, 156 o060 193] 074
nguong TN
14 | Pét an ninh AN 054 021| 081 031
15 | bat qudc phong QP 10,99 | 4,22| 912| 3,50
16 | Pét duong giao thong GT 16,60 | 6,37 | 56,57 | 21,72
17 | Pét bén xe, bai 46 xe P, BX 000| 000| 6,38 245
18 | Pét nghia trang NT 17,15| 6,558 0,00| 0,00
19 | Pét 1am nghiép DLN | 69,22| 2658| 0,00 0,00
- | Rirng san xudt RSX 15,76 | 6,05| 0,00| 0,00
- | Rirng phong ho RPH 53,46 | 20,53 0,00| 0,00
20 | Pat chua str dung CSD 3522 | 1352| O 0
21 | Mat nudc, hd ao MN 12,43| 477| 084| 0,32
TONG CONG 260,46 | 100,00 | 260,46 | 100,00

7. Cac yéu cau vé quy hoach kién tric:

a) Nguyén tac chung: Quan 1y cac chi tiéu quy hoach kién tric trén co so
tudn thu cac chi tiéu dugce khong ché dbi véi ting 6 dat duoc thé hién tai ban do
Quy hoach tong mit bang str dung dat; déng thoi s& duoc tiép tuc cu thé hoa & cac
d6 an quy hoach chi tiét va Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach phan khu
duoc phé duyét.

b) Céc yéu cau vé chi tiéu quy hoach kién trac:

* Di v6i nhom cong trinh nha ¢ hién trang, chinh trang (OHT) va nha &
mdi (OM):

- Mat d6 xay dung: Mat do xay dung gdp < 60%. Mat do xay dung thuan
tdi da ctia nha & hién trang, chinh trang va nha & khu dan cu méi dugc ndi suy
dé x4c dinh theo bang sau:
Dién tich 16 dat (m?/can nha)
Mat d¢ xay dung t6i da (%)

- Chiéu cao:
+ Pdi v6i nha & hién trang, chinh trang (OHT): Chiéu cao < 05 tang (<
22,0m);

+ Pbi véi nha ¢ khu dan cu méi (OM): Chiéu cao toi da < 04 ting (<
18,0m), dugc quy dinh cu thé tai ban do quy hoach tong mat bang sir dung dat.

<90 | 100 | 200 | 300 | 500 | =>1.000
100 | 90 70 60 50 40

- Hé sb sir dung dat trung binh: < 2,4 1an (Chi dp dung cho nha & khu
dan cw moi - hé s6 cu thé timg 16 dat quy dinh tai ban dé Quy hoach tong mdt
bang sir dung dat va Quy dinh qudn Iy theo dé dn quy hoach).



- Chi gidi xay dung:

+ Nha ¢ hién trang, chinh trang (OHT): Chi gidi xay dung trung chi gioi
duong do.

+ Nha & phat trién m6i (OM): gdm nha ¢ tai dinh cu, nha & lién ké va nha
vuon, bi¢t thu xay moi (thude khu vue phat trién moi), thue hién theo yéu clu cu
thé ctia cac dd an quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

* P61 voi cong trinh dich vu (DV):

- Mat do xay dung gop: < 40%;

- Chiéu cao: <05 téng (<22,0m);

- Hé s6 sir dung dat: Quy dinh cu thé tai ban d6 quy hoach tong mit bang
str dung dat va Quy dinh quan 1y xay dung theo do an quy hoach.

- Chi gidi xay dung: Lui > 6m so v6i chi gigi duong do.

* P61 voi cong trinh dich vy - du lich (DL):

- Mat do xay dung gop: <25%;

- Tang cao: < 7 tAng (< 30m); Riéng d6i v6i cong trinh diém nhan < 15 ting
(60m). Chiéu cao cu thé theo ban d6 quy hoach st dung dat va Quy dinh quan ly
xay dung theo dd an.

- Heé s st dung dat: Quy dinh cu thé tai ban d6 quy hoach tong mat bang
st dung dat va Quy dinh quan 1y x4y dung theo d6 an quy hoach.

- Chi gi6i xay dung: Lui > 6m so v6i chi giéi duong do. Riéng di véi cong
trinh diém nhan 10i > 10m so véi chi gidi dudng do.

* P6i voi cong trinh gido dyc, y t&, van hoa (GD, YT, VH):

- Mat d6 xdy dung gop: < 40%; Riéng ddi voi cac khu vuc hién trang mat
do xay dung < 60%.

- Tang cao: < 05 tang (< 22,0m); Riéng truong mam non < 03 tang (< 14,0m),
trudng tiéu hoc, trung hoc co so < 04 tang (< 18,0m);

- Hé sb st dung dat: Quy dinh cu thé tai ban d6 quy hoach téng mat b.'?lng
sir dung dat va Quy dinh quéan 1y xay dung theo d6 an quy hoach.

- Chi gi61 xay dung: Lui > 6m so vai chi gigi duong do.

+ P61 voi cong trinh an ninh (AN), qudc phong (QP):

- Mat d6 xay dung gop: < 40%;

- Tﬁng cao: <05 tﬁng (<22,0m);

- Chi gi61 xay dung: Lui > 6m so v chi gigi duong do.

+ D61 voi cong trinh ton gido, tin ngudng (TG, TN):



- Mét d¢ xay dung gop: < 60%;

-Tang cao: < 03 tang (< 14,0m); Riéng cac hang muc cong trinh co tinh
chit diém nhén dang thap,... tuy thudc vao vi tri dé xuét cu thé dé cac co quan co
thim quyén xem xét quyét dinh.

- Chi gidi xay dung: Lui > 6m so vai chi gidi duong do.

+* D6i v6i dit cdy xanh cong cong (CXCC), cdy xanh chuyén dung
(CXCD), cay xanh canh quan (CXCQ):

- Mat do xay dung gdp: < 5%;

- Tang cao: < 02 tang ( < 10,0m); Riéng cay xanh canh quan : < 01 tang (
<6,0m);

- Chi gidi xay dung: Lui > 6m so v&i chi gidi duong do.

* P61 voi cong trinh di tich (DT) thuc hién quan 1y theo quy dinh cta Luat
D1 san van ho4 va cac quy dinh lién quan.

+ D61 v6i dit bén xe do thi (BX):

- Mat do xay dung gop: < 10%;

- Tang cao: < 02 tang ( < 10,0m);

- Chi gi61 xay dung: Lui > 6m so v chi gigi duong do.

+ D61 v6i dit bai db xe (P):

- Mat d6 xay dung gop: < 5%;

- T?mg cao: <01 tﬁng (<6,0m);

- Chi gidi xay dung: Lui > 6m so voi chi gidi duong do.

* Quy dinh vé tang ham:

- P6i v6i cac cong trinh dich vy, du lich dugc phép xay dung t6i da 02 ting
ham, céc loai cong trinh khéc t6i da 01 tAng ham (bao gdm ca ting ban ham).

- Tang ham dugc phép xdy dung tring voi chi gidi dudng d6 khuyén khich
10i > 1m nham bao vé két cAu ha tﬁng k¥ thuét do thi. Cao do tran cla tﬁng ham ddi
v6i phan nam ngoai chi gidi xay dung khong duoc cao hon cao d6 via hé va phai
c6 giai phap bd tri cdy xanh phu hop. Riéng ddi voi cong trinh nha & thap ting, ting
ham, ban ham phai dugc xay dung tudn thi chi gidi xay dung.

8. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit:

a) Chuan bj k¥ thuat:

- San nén theo dia hinh ty nhién, khu vuc quy hoach c6 cao do lon nhat
phia ven bién (+3,20m) va thap dan vé phia ddm pha (cao d6 thap nhat +2,30m).

- St dung cac giai phap dé han ché tdi da khéi luong dat dip nén nhung
van dam bao d6 doc thoat nuéc va do dbc mat bang xay dung cac cong trinh trong
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khu vuc thiét ké. Nén xdy dung cong trinh phai cao hon nén dudng bao quanh, do
ddc nén tbi thiéu bang 0,4%.

- C6 bién phap bao vé bang cac giai phap chuén bj ky thuat khac nhu: xay
dung ke, tudng chan, ...

b) Quy hoach giao théng (Mt cit cac tuyén dudng duogc tiép tuc xem xét
cu thé trong qua trinh 13p du 4n dau tu x4y dung:

* Giao thong déi ngoai:

- Puong b ven bién:

+ Poan tuyén cO cau vuot cira bién Thuén An (ky hiéu mat cit A-A) voi
mat cét ngang cau vuot 20,0m (2,5m+15,0m+2,5m); hanh lang tinh tir mép cau ra
mdi bén 7,0m va tuyén dudng gom bén dudi chan cau véi 16 gisi 10,5m (long
duong 7,5m + via hé 3,0m chi thiét ké via hé bén khu dan cu);

+ Poan tir cau vuot bién dén duong QL49B va quang trudng bién (ky hiéu
mit cit D-D): Lo gii 26,0m (4,0m+8,0m+2,0m+8,0m+4,0m);

+ Poan tir nit giao QL49B va quang trudng bién dén hét ranh giéi quy
hoach (doan nay tring voi QL49B) (ky hiéu mat cat B-B): Lo gioi 36,0m (6,0m +
1,5m (xe dap) + 9,0m + 3,0m + 9,0m +1,5m (xe dap) + 6,0m);

- Qudc 16 49B doan tir cau Thuan An dén quang truong bién (ky hiéu mat
cat C-C): Lo gidi 30,0m (5,0m+1,5m (xe dap) + 7,5m + 2,0m + 7,5m + 1,5m (xe
dap) + 5,0m).

#Glao thong do thi:

- Buong khu vyc:

+ Mt cat 1-1: Lo gidi 48,0m (6,0m +15m + 6,0m + 15m + 6,0m);

+ Mt cat 2-2: Lo gidi 36,0m (5,0m + 11,0m + 4,0m + 11,0m + 5,0m);

+ Mt cit 3-3: Lo gidi 22,0m (3,0m + 7,5m + 1,0m + 7,5m +3 ,0m);

+ Mit cat 4-4: Lo gidi 19,0m (5,0m + 9,0m + 5,0m);

+ Mt cit 5-5: Lo gidi 16,5m (3,0m + 10,5m + 3,0m);

+ Mat cat 5*-5*1a doan tuyén ven dam pha va bién uu tién bd tri lan danh
cho xe dap: Lo gidi1 16,5m (3,0m + 3,0m (xe dap) + 7,5m + 3,0m);

+ Mt cat 7-7: Lo gi6i 17,0m (4,0m +9,5m +4,0m);

- BPuong phan khu vuec:

+ Mit cat 6-6: Lo gidi 13,5m (3,0m+7,5m+3,0m).

- Giao thong tinh: B tri cac bii db xe phan tan trong khu vuc quy hoach
dam bao ban kinh phuc vu cho nguoi déan ciing nhu khach du lich véi tong dién
tich khoang 4,57ha.
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¢) Cép nudc:

- Nhu cau cap nude: Dy béo tong nhu ciu sir dung nude cua khu vuce quy
hoach 12 khoang 6.697m%/ngd.

- Nguén nudc: St dung nude tir tram bom ting 4p Phi An va tram bom
tang ap Phu Dién.

- Mang lu6i: Pudng ong trong khu quy hoach dugc thiét ké mang vong, bd
tri doc cac truc duong thuan tién cho viéc két noi.

- Hé théng cap nudc ciru hoa: B tri dung quy dinh vé tiéu chuan phong
chay chita chay; cac hong ctru hoa dugc b tri dam bao khoang cach theo quy dinh.

d) Cép dién va chiéu sang;

- Nhu cau phu tai cap dién cho khu vuc khoang 32,299MVA.

- Nguén dién: Léy tir tram 110/22KV Hué tai khu vuc phia Nam khu vuc
quy hoach.

- Ludi dién:

+ Ludi trung thé di ngam.

+ Ludi ha thé: st dung cap ngdm XPLE doc theo céc tuyén giao thong.

- Tram dién: Cai tao va xay méi 18 tram bién ap.

- Pién chiéu sang cong cong: Hé théng chiéu sang dugc thiét ké theo tiéu
chuan, sir dung dén tiét kiém ning luong c6 hiéu suat chiéu sang cao. Hinh thirc
try dién, kiéu dén phu hop khong gian kién trac canh quan khu vuc.

d) Thoat nudc mua:

- Huéng thoat nude chinh cua khu vie: Tir Pong Béic vé Tay Nam. Nudc
mua dugc thu gom theo hé thong cong doc cac tuyén giao thong dan vé céc cira
x& thoat ra pha Tam Giang.

-B6 tri cng hai bén duong ddi véi cac tuyén duong co bé rong 1ong tir
10,5m tré 1én. Di véi cac tuyén dudng co bé rong 10ng duong nhod hon 10,5m thi
bb tri cdng mot bén va b tri ga thu nudc ¢ phia con lai.

- Céc tuyén thoat nudc mua dugce thiét ké 1a cdng hop bé tong cbt thép véi
kich thudc BxH=600X600 + 1200X1200mm.

e) Thoat nudc thai:

- Tong nhu cau thoat nudc thai du kién khoang 4.925m3/ngd.

- Hé thdng thoat nude thai du kién trong pham vi nghién ctru quy hoach 1a
hé thdng thoat nudc riéng hoan toan.

- V&1 khu du lich thudc phan khu A: Nudce thai dugce thu gom va xur 1y cuc
b tai 02 tram xur Iy nudc thai du lich. Cy thé:
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+ Khu du lich sinh thai nghi dudng bién Thuan An (ky hiéu DL1): tram xir
Iy nudc thai cong sut 400m3/ngd

+ Khu du lich ctra bién Thudn An (ky hiéu DL2): tram xt Iy nuéc thai cong
suat 500m3/ngd.

- V61 khu vuce dan cu hién trang, khu dich vu du lich dugc thu gom xur 1y tai
tram xr 1y nudc thai cta phan khu tai khu vuc phia Pong véi cong suét
4.375m3/ngd.

g) Quy hoach Chét thai ran, nghia trang;

- Chat thai ran: Chi tiéu rac thai 1a 1,3kg/nguoi/ngay, ty 1& thu gom 100%.
Té chirc thu gom va xir 1y rac thai theo quy dinh ctia khu vire. Chat thai ran duoc
thu gom va van chuyén vé nha mdy rac thai Pha Son dé xt 1y;

- Nghia trang: Khoanh vung dong ctra cac nghia dia trong khu dan cu,
khu vuc du kién phat trién d6 thi, tién toi di doi vé khu vuc nghia trang tap trung
theo quy hoach.

h) Hé thong ha tang vién thong thu dong:

Bao gém hé théng mang dién ¢d dinh, dién thoai di dong, khong day,
internet,... Hé thong cap, hop ndi dugc lip dat dong bd; bd tri ngdm trong hé
thng cong bé dudi via hé doc theo hé théng giao thong.

9. Giai phap bao vé€ moi truong:

a) Bao vé moi truong ngudn nudc:

- Thue hién xtr Iy nuée thai phat sinh theo timg khu chie nang. Sau khi xur
1y tai moi khu, nude thai dua ra hé thong cong thoat nude thai chung va dua vé
cac tram xur Iy nudc thai trong khu vuc;

- Khong dugc do dat, d4, cat, soi, chat thai ran, nudc thai chua qua xir 1y
dat ti€u chuan moi trudong va cac loai chat thai khac vao bién va dam pha.

b) Bao v€ mo61 truong khong khi: B6 tri trong cay xanh hai bén duong, cong
vién, cac diém xanh.

c¢) Nha v¢ sinh cong C(T)Nng: Trén cac truc phé chinh, cac khu c,ﬁch vu thuong
mai, cong vién 16n, cac bai d6 xe va cac noi cong cong khac phai bo tri cac nha vé
sinh cong cOng.

7 d) Ngoai nhitng quy dinh néu trén, cac ndi dung khac tuan thi theo Quy
chuan xay duyng Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD ngay 19/05/2021 cua B
Xay dung v viéc ban hanh Quy chuan ky thuat Quoc gia vé Quy hoach xay dung
va QCXDVN 07:2016/BXD ngay 01/02/2016 cua B6 Xay dyng ban hanh Quy
chuan ky thuat Quoc gia cac cong trinh ha tang k§ thuat do thi.

10. Cac du an wu tién dau tu:

Pé thyc hién va quéan 1y c6 hiéu qua quy hoach can phan ky dau tu, wu tién cac
du 4n dau tu can thiét dé 1am dong luc phat trién d6 thi co hiéu qua. Viéc phan ky
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dau tu va 19 trinh thue hién cac du an chién luogc duge thé hién cu thé nhu sau:

- Giai doan dén 2030:

+ Tép trung phat trién va hoan thién co so ha tang khung cua khu vuc quy
hoach (tuyén dudng, cau ven bién Thuan An).

+ Thuc hién cac khu ha tﬁng k¥ thuat phuc vu tai dinh cu.

+ Pau tu xay dung cac khu cong cong d6 thi khai thac du lich ven bién
phuc vuc cong dong.

+ Pau tu cai tao chinh trang cac khu dan cu hién co.

+ Phat trién tap trung khu vuc dich vu du lich va timg buéc hoan thién khu
vuc phat trién d6 thi méi phia Tay Bac khu quy hoach.

- Giai doan sau 2045: Pau tu hoan thién toan bd khu quy hoach.

(Giai doan thuc hién cac du an quy hoach co thé thay doi tuy thuoc vao diéu
kién phat trién, nhu cau thyc té va cac chu truong phat trién cua dia phuong)

Piéu 2. Trén co sé dd an quy hoach phan khu duoc phé duyét, giao trach
nhi€m cac co quan lién quan thyc hién cac cong viéc sau:

1. S& Xay dung, UBND thanh phé Hué va cac S&, ban, nganh lién quan thyc
hién chuc nang quan ly quy hoach, quan ly xay dung cong trinh theo phan cong,
phan cap cta Uy ban nhan dan tinh va cac quy dinh phap luat hién hanh. Viéc
trién khai thuc hién cac dyu an dau tu xay dung trén dia ban phuong Thuan An
phai dam bao tuan thi quy hoach nay va Quy dinh quan 1y xay dung theo d6 an
quy hoach ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

2. Nghiém cam viéc thay d6i dd an quy hoach da dugc phé duyét. Cac ndi
dung di€u chinh, thay do6i so véi quy hoach da dugc phé duyét phai dugc UBND
thanh pho Hué tong hop, trinh S¢ Xay dung ra soat tham dinh trudc khi bao céo
UBND tinh Thira Thién Hué xem xét, giai quyét.

3. UBND thanh phé Hué:

- T6 chtic cong bd quy hoach dé cac t6 chire, don vi, ¢4 nhan c¢6 lién quan biét,
thuc hién; dong thoi chuyén giao cac ho so quy hoach dugc duyét dé cac co quan
lién quan thuc hi¢n chirc nang quan ly theo quy dinh (bao gom: S¢ Xay dung, S&
K¢ hoach va Dau tu, S& Tai nguyén va Moi truong, S& Giao thong van tai, S& Van
hoa va Thé thao, UBND phuong Thuan An).

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phéap ludt vé tinh chinh xac, tinh phap 1y
do1 véi cac ndi dung, so liéu, ban do trong ho so Quy hoach nay; Bao dam phu hop,
dong bo, thong nhat véi cac quy hoach c6 1ién quan.

4. S¢ Xay dyng chiu trach nhiém vé két qua tham dinh ho so d6 an Quy hoach
phén khu (ty 1€ 1/2000) Khu d6 thi ven bién Thuan An, thanh phé Hué, tinh Thura
Thién Hué dam bao dung quy dinh cta phap luét.
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5. Cac cong trinh, du &n dang duoc ra soat, xu ly theo cac Két luan thanh tra,
kiém tra, diéu tra, kiém toan va thi hanh cac ban 4an (néu c6) thuoc pham vi d6 an
quy hoach chi dugc trién khai thuc hién sau khi da thuc hién dﬁy da cac ndi dung
theo Két luan thanh tra, kiém tra, kiém toan, ban 4n (néu co) va duoc cép ¢ thAm
quyén chip thun, bao dam phu hop cac quy dinh phap luat va cac quy dinh khac
co lién quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Xdy dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Mai truong, Giao thong van tai, Néng
nghiép va Phat trién nong thon, Van hoa va Thé thao, Du lich; Chu tich UBND
thanh phé Hué va Thu truong cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 4; CHU TICH

- CT va cac PCT UBND tinh; >

- CVP va cac PCVP;

- Luu: VT, XT.

Hoang Hai Minh
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